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江苏省建筑行业协会建筑安全设备管理分会  
 

2021 年江苏省建筑施工机械设备租赁市场价格调研情况（2021 年 12 月） 

 

机械设备类别 租赁价格（元/月） 基本高度进退场费（元/台） 

塔式起重机 

QTZ63 14100 29720 

QTZ80 16668 33000 

QTZ125 27666 44361 

QTZ160 31804 47686 

QTZ250 43060 60286 

QTZ315 55105 75927 

QTZ400 90000 150000 

施工升降机 
单笼 9100 23644 

双笼 11360 23644 

施工升降机（货用） 7120 16630 

高处作业吊篮 1480 1750 

说明：1、以上价格情况，塔式起重机以独立高度为准；施工升降机以安装 60 米高度为准；物料提升机以安装 25 米高度为准； 

2、以上价格为不含税和人工的合同价格，基本高度进退场费含地脚螺栓、运输、汽车吊、安装、报检费及拆除费等费用； 

3、本次租赁价格调查数据来源于省内 13 个省辖市的租赁企业以及中建系统各施工企业报价，不包括总包单位下属租赁企业实行内部结算

情况，租赁价格统计为加权平均数； 

 

江苏省建筑行业协会建筑安全设备管理分会 

2021 年 12 月 20 日      
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2021 年江苏省建筑施工机械设备租赁市场价格调研情况解读 

 

2021 年，受新冠疫情持续影响，叠合房地产市场发展收紧的因素，我省建筑施工机械设备租赁市场持续下行，

由 2018-2019 年的市场供不应求转向市场饱和，租赁价格下降趋势比较明显，同时租赁企业人工成本持续上涨、

应收账款积压严重，对广大租赁企业的正常经营活动带来较大困难。 

为了解建筑施工现场机械设备租赁市场价格行情，推动我省建筑施工机械设备租赁行业良性发展，提高我省

建筑施工机械设备租赁企业安全服务水平，应广大会员单位要求，江苏省建筑行业协会建筑安全设备管理分会在

会员企业中开展了 2021 年江苏省建筑施工机械设备租赁市场价格调研活动，现将汇总后的调查情况向广大会员单

位公布如下： 

一、总体情况 

1、总体上来看，2021 年全省塔机整体租赁价格水平较 2020 年降幅非常明显。除了 QTZ63 小型塔机租赁价

格基本平稳以外，由于市场饱和、装配式建筑发展速度趋缓等原因，其它型号塔机特别是大型塔吊（QTZ125 及以

上规格）租赁价格都有非常明显的下降，有的降幅在 30%以上。 

2、目前全省租赁价格情况依然呈现梯队，一是以南京、苏州、常州、无锡、南通为主的第一梯队，这一区域
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的租赁价格处于全省领先地位，大概高于全省平均租赁价格 10%-20%以上；二是以徐州、扬州、泰州、镇江为主

的第二梯队，这一区域的租赁价格基本跟全省平均租赁价格持平；三是以盐城、淮安、宿迁、连云港为主的第三

梯队，这一区域的租赁价格处于全省低谷，大概低于全省租赁价格 10%-20%。 

3、大塔（QTZ125 及以上规格）租赁市场，在保持租赁需求总量增长的同时增速趋缓，全省大型塔式起重机

总保有量目前位于高位，大塔租赁市场已经开始发生调整，装配式建筑大环境下，大型塔吊租赁的大趋势依然存

在，但是要谨防市场饱和、租赁价格下降带来的资金压力风险。 

4、2021 年全省建筑施工机械设备租赁价格平均数值如下图所示： 

 

二、近 4 年全省建筑施工机械设备租赁价格变化趋势 
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1、近 4 年（2018、2019、2020、2021 年）全省主要建筑施工机械设备租赁平均价格 

机械设备类别 租赁价格（元/月） 

时间 2018 2019 2020 2021 

塔式起重机 

QTZ63 12962 14167 14000 14100 

QTZ80 16673 16730 17772 16668 

QTZ125 30000 34461 31122 27666 

QTZ160 38400 42538 39888 31804 

QTZ250 55428 53923 50000 43060 

QTZ315 74057 65923 58500 55105 

施工升降机 9347 11291 11291 11360 

2、近 4 年全省主要建筑施工机械设备租赁价格变化情况 

 

QTZ63 QTZ80 QTZ125 QTZ160 QTZ250 QTZ315 升降机

2018 12962 16673 30000 38400 55428 74057 9347

2019 14167 16730 34461 42538 53923 65923 11291

2020 14000 17772 31122 39888 50000 58500 11833

2021 14100 16668 27666 31804 43060 55105 11360
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（1）2018-2021 年全省 QTZ63 平均租赁价格变化趋势（价格近 3 年基本平稳） 

 

（2）2018-2021 年全省 QTZ80 平均租赁价格变化趋势（比 2020 年历史最高点下降 7%） 
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（3）2018-2021 年全省 QTZ125 平均租赁价格变化趋势（比 2019 年历史最高点下降 20%） 

 

（4）2018-2021 年全省 QTZ160 平均租赁价格变化趋势（比 2019 年历史最高点下降 26%）
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（5）2018-2021 年全省 QTZ250 平均租赁价格变化趋势（逐年下降，年比 2018 年历史最高点下降 23%） 

 

（6）2018-2021 年全省 QTZ315 平均租赁价格变化趋势（逐年下降，比 2018 年历史最高点下降 26%）
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（7）2018-2021 年全省施工升降机平均租赁价格变化趋势（基本平稳） 

 

三、目前我省建筑施工机械设备租赁企业面临的问题 

1、建筑起重机械信息化安全监管日益加强 

2020 年 7 月，省住房城乡建设厅印发《关于进一步加强建筑起重机械安全监管信息化工作的通知》（苏建质

安〔2020〕120 号），对 2013 年开始使用的“江苏省建筑起重机械安全监督管理系统”进行调整，将起重机械管理内

容整合并入江苏省建筑施工安全管理系统（“省安管系统”）成为起重机械模块。自此，全省起重机械管理与建筑

施工安全管理连为一体、信息互通。新系统启用后，实行起重机械设备入库信息真实承诺制，定期对一定比例的

产权单位起重机械设备信息真实性进行核查，构建建筑起重机械企业信用评价体系，运用信用方法鼓励企业加强
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设备管理和检验检测行为，推动建立建筑起重机械租赁、安装、拆卸、维修保养一体化管理模式，强化建筑起重

机械全生命周期管理，鼓励施工企业选用一体化企业设备、选用信用等级高的企业设备。 

2020 年 8 月，省住房城乡建设厅印发《关于进一步加强房屋市政工程建筑起重机械安全监管的通知》（苏建

质安〔2020〕1139 号），要求：①施工总承包单位和下属项目部、专业起重设备安拆单位应配备机械类或综合类专

职安全生产管理人员；②加强起重机械设备事中、事后监管，按照“宽进、严处、重罚”的要求，加强起重机械设备

事中事后监管，对发现设备产权单位多台设备在制造许可证、产品合格证、购机发票等产权信息上存在弄虚作假

行为的，对产权单位实施半年以上停业整顿处罚，并记入不良信息记录。 

2021 年 8 月，省住房城乡建设厅印发《关于深刻汲取“7·15”塔机倾覆事故教训进一步加强建筑起重机械安全

管理的通知》，明确建筑起重机械相关作业人员配置到位，其中：①塔式起重机安装、拆卸及顶升（包括附着、加

节）作业，安（拆）单位应当在施工现场配置现场负责人 1 人、塔式起重机安装拆卸工不少于 4 人、建筑起重信

号司索工 1 人、塔式起重机司机 1 人，建筑电工 1 人；②施工升降机（含物料提升机）安装、拆卸及附着和加节

作业，安（拆）单位应当在施工现场配置现场负责人 1 人、升降机安装拆卸工不少于 3 人、建筑起重信号司索工

1 人、施工升降机司机 1 人，建筑电工 1 人。各地另有规定的从其规定。 

2、资质改革：起重设备安装工程专业承包资质改革力度较大 

2020 年 11 月 30 日，住建部印发建设工程企业资质管理制度改革方案，指出：做好资质标准修订和换证工作，
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确保平稳过渡。开展建设工程企业资质管理规定、标准等修订工作，合理调整企业资质考核指标。设置 1 年过渡

期，到期后实行简单换证，即按照新旧资质对应关系直接换发新资质证书，不再重新核定资质。 

2021 年 6 月 30 日，住房和城乡建设部办公厅发布《关于做好建筑业“证照分离”改革衔接有关工作的通知》，

其中对于起重设备安装工程专业资质规定：自 2021 年 7 月 1 日起，起重设备安装工程专业承包三级资质取消。各

级住房和城乡建设主管部门停止受理起重设备安装工程专业承包资质的首次、延续、增项和重新核定的申请，为

做好政策衔接，自 2021 年 7 月 1 日至新的建设工程企业资质标准实施之日止，起重设备安装工程专业承包资质证

书继续有效，有效期届满的，统一延期至新的建设工程企业资质标准实施之日。新的建设工程企业资质标准实施

后，持有起重设备安装工程专业承包资质证书的企业按照有关规定实行换证。 

目前我省建筑施工机械设备租赁企业主要分为两大类:一是租赁安装维保“一体化”企业，这类企业也包括总包

单位下属有独立法人的设备子公司（一般也具有安装资质），目前一体化企业占全省租赁企业数量的 1/3 左右；二

是纯租赁企业，此类租赁企业没有安装资质，专业管理人员和维保人员偏少，设备数量在 20 至 50 台之间，占我

省租赁企业的多数。总体而言，目前我省租赁企业多而小，管理水平和行业集中度都不高。 

在鼓励推广施工企业优先“一体化”企业的大背景下，目前纯租赁企业大多有办理安拆资质的意愿。2020 年以

来，一大批纯租赁企业通过注资、合并抱团等方式增强自身资金、专业人员方面的实力，通过新办理、平移等方

式办理了起重设备安装工程专业承包资质。 
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3、设备租赁企业发展困境较多 

（1）租赁款回笼慢且拖欠严重 

2021 年，建筑施工行业受到上半年建筑材料（钢筋、水泥等）价格暴涨、下半年房地产业形势不明朗的影响，

施工企业资金链总体上非常紧张，造成下游设备租赁企业资金回笼困难，拖欠现场非常普遍。同时，由于基建投

资增速下滑加速，装配式建筑渗透率提升不及预期等影响，在 2021 年大量购置大型塔机的租赁企业将会面临业务

萎缩的风险，将承受较大的资金压力。 

（2）总包单位限制入场塔机和升降机年限 

近年来，普遍存在着部分总承包单位（以中建为主的央企）在租赁设备过程中限制入场塔机年限的做法，要

求必须为新出厂设备或者 3-5 年内设备才能进场施工。从甲方和总承包单位角度考虑，安全不仅事关人命，还关

系市场准入、投标资格等施工企业生存和关键命脉，限制入场塔机年限举措出发点是建筑施工安全，也透露出总

包单位对建筑起重机械安全管理缺乏有效手段和专业人员的无奈现状：无法逐一甄别安全隐患，也没有使用寿命

评估管理体系，只有本着宁可错杀不可放过的办法，保障施工现场起重机械的安全。总承包单位限制塔机使用年

限，使用了 3、5 年的设备面临着淘汰甚至是报废的局面，造成了资源的巨大浪费，与我国践行“双碳”的承诺相背

离，不利于高品质塔机应用推广，不利于发挥设备最优最大能效，反而为租赁企业增加了负担，甚至在某些地区

催生了设备篡改出厂日期等消极应对手段，没有积极性提升安全管理能力，不愿意加大设备维保投入。片面追求
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新设备是对资源的浪费，也没有抓住设备管理的重点，不利于建机行业健康发展，也与国家大力提倡的节约型社

会观念相违背。 

限制塔机年限问题是双向的。总承包单位提出起重机械 3、5 年出厂年限，是对租赁企业的极大不放心，同时

也说明租赁企业自身没有底气。租赁企业要做好服务工作，在安全和效率上面下功夫，要配备专业维保场地和专

业维保技术人员，设备返场维修要能做到结构件抛丸、探伤、加焊，电控升级等。起重机械“一刀切”限制使用年限

是总包单位的概念混淆和监管误区，作为一个优秀的租赁企业更要做好自身能力建设，才能满足总承包单位对于

施工安全和效率的极大关切。 

（3）中小规模租赁企业面临转型发展难题 

当前，建筑起重机械租赁行业已经呈现出市场集中的趋势，大型租赁公司（主营大塔租赁或者 500 台以上设

备的租赁公司）逐渐开始成为市场主力。大型租赁公司实力强，除了资金雄厚、设备多以外，还体现在强大的服

务能力上，主要体现在维保场地更专业（结构件抛丸、探伤、喷漆等）、拆装（维保）队伍更专业，安全管理机制

更专业，维保（维修）能力更专业。 

从全省来看，设备租赁行业已经发生了深刻变化，中小型租赁公司已经谋求整合抱团取暖，如常州、无锡、

南通、苏州等地已经涌现出一批大塔租赁公司，后期小打小闹租赁公司生存困难，要么发展壮大，要么走上整合

之路，以前的靠一个老板包打天下的时代即将成为过去时。 
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但是租赁企业服务能力建设并非一朝一夕之功。租赁企业首先面临的一大难题就是维保场地难找。目前，塔

机行业租赁企业的维修基地主要功能是堆放设备或者做一些简单的保养和配件更换，部分追求品牌形象的租赁企

业在维修后还会对返场塔机进行打磨除锈处理，然后在结构件表面进行油漆喷涂后出厂，露天进行喷漆、清洗油

污和翻新作业，对土壤和空气环境也造成污染，同时由于土地保护、拆迁等原因，租赁企业的堆场越来越偏僻、

越来越简陋。 

另外租赁企业还面临着专业人才培养困难、流失严重的问题。目前租赁企业管理人员和维保技术人员的劳动

强度大、工资相对偏低，工作环境危险辛苦，年轻人不愿意干，专业人员慢慢进入老年化，同时各租赁企业专业

人员文化程度不高、专业性不够，人才储备难以满足租赁企业发展需求。 

（4）“再制造”现象 

再制造是一种对废旧产品实施高技术修复和改造的产业，在发达国家已经发展较为成熟。它针对的是损坏或

将报废的零部件，在性能失效分析、寿命评估等分析的基础上，进行再制造工程设计，采用一系列相关的先进制

造技术，使再制造产品质量达到或超过新品。 

目前我国缺乏“再制造”相关技术标准。通常认为，起重机的安全工作寿命年限主要取决于其金属结构工作

年限，起重机械的机械零部件、电气元器件不为起重机整机工作寿命终结的决定因素，可进行维修或更换。起重

机设计之初在结构方面要确保安全，使用了一定时间后，需要进行维修改造升级，但是对于哪些部分可以再制造，
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目前没有一个明确的标准。特别是结构疲劳问题，没有明显的外观缺陷，不了解起重机工作载荷历史，如何判断

起重机剩余寿命和再制造的价值，将会是一个巨大的挑战。 

近期，在我省建筑起重机械租赁行业，个别具有生产制造资质或者依托塔机生产制造厂家的大型租赁企业，

为满足施工总包单位对使用年限的限制要求，对企业自有的旧机进行维修改造或者直接更换机械结构件、主要电

气等，再重新出具新的设备产品合格证，达到“以旧换新”的目的。这种“二手翻新”行为，并不符合“再制造”

的深刻内涵，造成建筑起重机械安全监管混乱，已经对我省施工现场建筑起重机械安全管理工作产生不好影响。 

“再制造”符合绿色发展、低碳经济的理念，目前“再制造”有几点需要关注： 

①“再制造”的旧塔机，必须能够提供工作历史数据，同时辅以必要的检测手段和标准的流程，目前看来这

一点从塔机设计之初就很少考虑，也难以实现； 

②“再制造”还应对设备的部件进行分类，选取在使用寿命内的、有价值的部件进行再制造，以确保设备的

安全使用，如电控系统，起升机构，回转机构等更新换代，这个需要生产制造厂家、使用单位、安全监管部门和

大专院校一起合作，制定出严格的安全技术标准； 

③通过“再制造”翻新的塔机，其翻新记录必须详细完整，且要体现在翻新塔机结构的新旧标牌上，做到有

据可查； 

（5）租赁企业“一体化”推广中的问题 
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目前推行的一体化往往由几家小的租赁企业合并组成的“一体化”企业，对外是一个企业，对内则分成几个独

立部分，基本上还是分别运营各做各的，管理上没有从根本上发生变化；另外，“一体化”设备管理单位往往管理

的设备数量比较多（一般都超过 100 台），这些设备可能属于多个产权单位（个人），租赁业务和租赁收益的分配

不均也是一个潜在的风险问题；同时“一体化”管理，可能会使得建筑起重机械的租赁、安装、拆卸、使用、维修、

保养等各环节管理的安全责任混淆不清，使得各环节安全责任发生推诿现象，造成部分环节安全管理缺失遗漏，

不利于建筑施工机械安全管理，后期需要相关“一体化”管理政策和制度上进行保障和细化，才能保证设备安全水

平的提升。 

四、2022 年设备租赁市场发展分析 

目前全省建筑施工机械租赁市场，在经历了 2017-2020 年装配式建筑发展带来的大塔市场需求高峰之后，随

着市场设备保有量的提高，在 2021 年低价竞争现象已经卷土重来，可以预见的是随之而来的租赁市场的低迷和激

烈竞争，这是市场调节的波峰波谷规律，不可避免。为防范风险，广大租赁企业可关注以下情况： 

（1）“一体化”逐渐成为市场主流。目前从国家政策以及总包单位市场需求方面，都在促使广大租赁企业向

租赁、安装、维保一体化的方向发展。不仅我省开始实行新的起重机械信息化管理模式，大力推广设备租赁、安

装和维保一体化企业，而且总包单位（特别是央企总包单位）往往在设备招投标时就明确提出一体化要求，而我

省目前一体化企业占租赁企业总数大概 1/3，同时安装资质办理成本以及每年的维护成本都非常巨大，这给广大的
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小型租赁企业带来了较大的生存压力。 

（2）提供差异化服务。广大租赁企业要提升自身专业实力和安全管理水平。有实力的租赁企业应向大型化、

专业化方向发展，为施工企业提供更全面、更便捷的服务，做到集方案编制设计、塔机租赁及人工服务于一体，

更好的与建筑施工企业进行专业化合作，使得双方取得最大的经营效益和效果，达到双赢。中小型租赁企业可以

形成同盟“抱团”应对市场动荡，资源共享，增强整体抗风险能力。 

（3）租赁企业选购品牌设备。前几年租赁市场火爆，造成“一机难求”等火热现象，大大小小的制造厂商雨后

春笋般的涌现，市场上建机品牌繁多，大打价格战，部分小租赁企业图便宜、回本快，大量采购新品牌建机产品，

在 2021 年遇到行业下行情况，竞争力下降，为后期的发展埋下隐患。而老品牌、大品牌厂家产品具有品质有保障、

市场占有率高、故障频率低等优势，能显著提升租赁公司的竞争能力，同时在租赁市场低迷时，同品牌租赁企业

往往会自觉维护行业利益，减少恶性竞争几率，有利于维护较高租赁价位。 

（4）创新服务措施，提高服务水平。广大租赁企业，需要在提高服务上采取新的举措，要根据施工企业提出

的工程任务、时间要求、地域、价格，为施工企业提供包括选机咨询、设备优化配置、租赁、技术支持、施工资

料整理等全包租赁服务。租赁企业除了提高传统项目的服务水平外，还应有创新意识，开创高质量的服务项目，

以“优良的经营、卓越的技术、可靠的服务”参与市场竞争。 

（5）尝试与金融机构战略合作。当前，国家的普惠金融政策对建筑机械民营、小微租赁企业的资金支持力度
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在不断增强。作为设备租赁企业的中小微企业和资金密集型企业，在全球疫情和经济下行背景下，设备租赁企业

对融资需求仍有较大缺口，广大设备租赁企业在传统资金获取方式之外，还要尝试与金融机构合作：一方面与金

融机构合作，能够为设备租赁企业的更新换代升级提供融资，减少资金压力；另一方面与金融机构合作，还能盘

活利用已有固定资产，增强自身实力。 
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附录： 

2021 年中建系统施工企业在江苏省建筑施工机械设备租赁市场价格调研情况 

 

机械设备类别 租赁价格（元/月） 基本高度进退场费（元/台） 

塔式起重机 

QTZ63 15540 34560 

QTZ80 17485 37845 

QTZ125 26714 47657 

QTZ160 32067 50766 

QTZ250 44557 61042 

QTZ315 59526 75366 

QTZ400 90000 150000 

施工升降机 
单笼 9445 25320 

双笼 11137 25320 

施工升降机（货用） 7040 17260 

高处作业吊篮 1500 2416 

说明：1、以上价格情况，塔式起重机以独立高度为准；施工升降机以安装 60 米高度为准；物料提升机以安装 25 米高度为准； 

2、以上价格为不含税和人工的合同价格，基本高度进退场费含地脚螺栓、运输、汽车吊、安装、报检费及拆除费等费用； 

3、本次中建系统企业租赁价格调查数据来源于在江苏施工的 7 家中建系统（中建一局、二局、三局、四局、五局、七局、八局）企业报

价，租赁价格统计为加权平均数； 

 

 

江苏省建筑行业协会建筑安全设备管理分会 

2021 年 12 月 20 日      

 


